ZASADY PRONAJIMANI MESTSKYCH BYTU A DOMU

Tyto zésady stanovi podminky a postup pfi pronajimani bytd v bytovych domech a domi ve
vlastnictvi Mé&sta Mikulov (dale jem vlastnik). P¥i jejich zpracovani bylo vychéazeno z
piislusnych ustanoveni ob&anského zékoniku ve znéni platném a ucinném do 31. 12. 2013
(zékon &. 40/1964 Sb., ve zn&ni pozd. piedp.) a po 1. 1. 2014 (zdkon €. 89/2012 Sb., déle jen
,NOZ*) Spravu t&chto bytl na zdklad® rozhodnuti zfizovatele (Mésto Mikulov) a smlouvy o
poskytovani sluzeb ze dne 12. 1. 2007, ve zn&ni dodatkii vykonava obchodni spoleCnost
TEDOS Mikulov s.r.0. se sidlem Mikulov, Pavlovska 139/12, PSC 692 01, IC 269 49 962 (déle

jen spravce).

Oddil I.

Obecna cast
¢l L
Vlastnik ve svych bytovych domech zajist'uje pro ob&any tyto typy bydleni:
1. Bydleni v bytech, piip. domech bez zvlastniho rezimu
2. Bydleni v bytech zvla$tniho uréeni — Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS)

¢l ILL

Podminky pronajmu bytu, ptip. domu
1. Byt, pfip. dim miiZe byt pronajat zletilému zajemci, ktery je pln€ zplsobily k pravnim
ukontm a ktery neni dluznikem vi¢i spravci nebo vlastniku.
2. Zdjemcem nemuZe byt ten:
a) proti kterému byla diive podéna Zaloba na ptivoleni k vypovedi k ndjmu bytu dle § 711 odst.
1, pism. ¢), d), g) ob&. zakoniku platného do 31.3.2006 a soud pravomocné rozhodl o pfivoleni
k vypovédi,
b) kterému byla doruéena vypoveéd’ z ndjmu bytu podle § 711 odst. 2 ob¢. zak. ve znéni platném
od 1. 4. 2006 do 31. 12. 2013,
¢) kterému byl vypovézen najem dle § 2288 odst. 1 a § 2291 NOZ po 1.1.2014,
d) proti kterému byla podéana Zaloba na vyklizeni bytu nebo proti kterému byl podan navrh na
exekuci vyklizenim bytu dle notafského zapisu o provedeni vykonu rozhodnuti vyst€éhovanim
z bytu pfi marném uplynuti Ihity k vystéhovani po skonéeni najmu.

¢l 11T
Uzavieni najemni smlouvy

1. Pové&feny pracovnik vlastnika (pracovnik MPO) za$le budoucimu ndjemci dopis se sd€lenim
usneseni rady mésta o rozhodnuti pronajmout byt, ve kterém ho vyzve k uzavieni najemni
smlouvy. Lhiitu stanovi tak, aby nebyla kratsi nez 15 dnii od doruéeni vyzvy.

2. Jestlize budouci najemce ndjemni smlouvu nepodepiSe ve stanovené lhuté bez zadvazného
dtivodu, byt bude pronajat v souladu s témito Zasadami nahradnikovi, pokud byl radou mésta
schvélen. O tomto musi byt v dopise (viz odstavec 1) pisemng poucen.

¢l IV.

Najemné
1. Ngemné pii uzavirani ngjemni smlouvy se sjednava dohodou mezi ndjemcem a
pronajimatelem. N4jemné a tthrady spojené s uzivanim bytu jsou specifikovany v tzv. eviden¢ni




listu, ktery je soucésti ndjemni smlouvy. Evidenéni list podepisuji spravce a ndjemce, jde-li o
spole¢ny najem manzeld, tak oba manzelé.

2. Najemné pro kazdy nésledujici rok bude upraveno dle miry inflace (tj. srovnani primé&rmé
cenové hladiny v daném roce s primérnou cenovou hladinou roku piedchoziho) stanovené
Ceskym statistickym tadem.

3. N4jemce bytu, ktery je v prodleni s placenim najemného a nakladd spojenych s uzivanim
bytu, miize pozadat spravce o poseckani nebo o placeni dluhu ve splatkach.

¢l V.

Podnajem bytu
1. Byt nebo jeho ¢ast mlZe ndjemce pienechat do podndjmu jiného, pokud v ném trvale nebydli,
a to jen s pisemnym souhlasem vlastnika. Zadost o souhlas s podnajmem bytu najemce podavé
u bytového referenta vlastnika, tj. pracovnika MPO.
2. Zadost o udgleni souhlasu s podndgjmem musi mit pisemnou formu, musi byt podepséna
ndjemcem, je-li jich vice, podepiSou tuto z&dost vSichni ngjemci. Pokud bude Zadost
podepisovana jinde nez pied bytovym referentem vlastnika, podpisy musi byt Gfedné ovéfeny.
V zadosti ngjemce uvede divody podnajmu a sva tvrzeni doloZi odpovidajici listinou, napft.
potvrzeni o studiu, pracovni smlouva atp. Podnajemni smlouva nesmi byt uzaviena na dobu
del$i nez je uzaviena najemni smlouva.
3. Souhlas k podndjmu bytu udé¢luje rada mésta.
4. Po skon¢eni podnajmu nemé podnajemce pravo na ndhradni podnajem.
5. Pfedmétem podndjmu nemiZe byt byt v domech zvlastniho uréeni — DPS.

Oddil II.

Byty
¢l L
Zpusob vybéru nijemce

Byty jsou pronajimany vzdy na zékladé rozhodnuti rady mésta:
a) podle Seznamu zadatelti o byt v dome s pecovatelskou sluzbou,
b) po provedeném zvetejnéni zdméru pronajmout byt na Gfedni desce méstského ufadu a
doporuceni Socidlni a bytové komise,
¢) pfimym rozhodnutim, a to dle ¢l. V Odd. II Zasad.

¢l IL.

Zveiejnéni zaméru pronajmout byt bez dluhu ndjemce
1. Zamér vlastnika pronajmout volny byt bude zvefejnén na tfedni desce M&U Mikulov po
dobu nejméné 15 dnti pfed projednanim v rad€ mésta.
2. Ve zveiejnéném zaméru pronajmout byt je nutno uvést:
- oznaceni bytu,
- minimalni vySe ndjemného bez zdloh na nédklady spojené s uZivanim bytu pozadované
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude piid€len zdjemci s nejvyssi redlnou nabidkou
mésiéni ceny ngjmu bytu,
- cena vybaveni bytu,
— vy$e jistoty, kterou je vybrany uchaze¢ povinen slozit na u¢et budouciho pronajimatele pied
uzavienim ngjemni smlouvy,
- kdy je mozné si byt prohlédnout,
- zpusob podani nabidky a jeji ndleZitosti,
- misto, datum a hodina otevirani obalek s nabidkami z&jemcii o prondjem bytu.
3. Zajemce podava svou nabidku podle zvefejnéného zdméru na podatelné M&U Mikulov v
terminu uvedeném ve zvefejnéném zdméru v zalepené obalce oznacené v levém hornim rohu
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jménem a adresou Zadatele a v pravém dolnim rohu adresou a Cislem bytu, ktery Zada
pronajmout. Nabidka musi obsahovat idaje, potvrzeni a prohlaSeni uvedené ve formulafi, ktery
je ptilohou &. 1 Zasad. K nabidce musi byt soucasné pfiloZeny doklady

- pracovni smlouva Zadatele (pfipadné dohoda o provedeni prace nebo dohoda o pracovni
¢innosti),

- potvrzeni o primémém Eistém mé&si¢nim vydélku zadatele za pfedchozi Ctyfi kalendéaini
Stvrtleti, popiipad€ datové priznani k dani z pi{jmu fyzickych osob za piedchozi zdatovaci
obdobi apod., kdy z t&chto listin bude zfejmé, Ze je v mozZnostech Zadatele platit vySi
navrhovaného najemného a hrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu.

- vypis z centralni evidence exekuci, ne star$i nez jeden mésic.

Zajemci, ktei podali nabidku, se mohou zuéastnit otevirani obalek s nabidkami. Zakladnim
kritériem hodnoceni nabidek je nejvy$si nabidnutd cena (ndjemné). Pii rovnosti nejvySSich
nabidek o vybéru rozhoduje rada. V odivodnénych piipadech miize rada postupovat odliSné,
tj. vybrat zdjemce, jehoZ nabidnutd cena (ndjemné) neni nejvyssi, piip. zvefejnéni zaméru
zrusit.

Rada m4 pravo vyfadit z hodnoceni a vybé&ru nabidky zajemct, ktefi maji splatné zadvazky vici
méstu Mikulov a spole¢nosti TEDOS Mikulov, ktefi nedoloZili pozadované doklady k nabidce
aneprokazali, Ze je v jejich moznostech platit vy$i navrhovaného ndjemného a tihrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo je vi¢i nim vedena exekuce. Déale ma rada
pravo vyfadit zhodnoceni a vyb&ru nabidky zdjemct, ktef{ fadné neplni, resp. neplnili
povinnosti ndgjemce méstského bytu ve smyslu ust. § 687 az 699 obcanského zakoniku ve znéni
platném do 31.12.2013 a ustanoveni hlavy II., dil 2, oddil 3, pododdil 2 NOZ od 1. 1. 2014
(zejm. jde o povinnosti platit véas ngjemné a uhrady spojené s uzivanim bytu; uzivat byt fadn¢;
udrZovat byt ve stavu zpiisobilém k ¥adnému uzivani, zajistovat jeho udrZbu a opravy; odstranit
zévady a poskozeni, které zptisobil v domé& sam nebo ti, kdo s nim bydli; dbat, aby pii vykonu
svych prav najemce, ani osoby, které s nim bydli, nenaruSovali prava ostatnich uZzivateld domu
na fadné a neruSené uzivani bytd, spole¢nych prostor a zatizeni domu; dodrzovat domovni fad
a ob¢anské souziti v domé atd.).

Zvefejnéni uspésného zadatele mize byt uskuteénéno jen s jeho souhlasem.

4. Vybrany uchaze¢ je povinen sloZit na G¢et budouciho pronajimatele pred uzavienim ndjemni
smlouvy k bytu penéZitou jistotu ve vysi n&kolikanasobku mésiéniho ndjemného uvedeného
v jeho nabidce ke zvefejnéni (GCelem jistoty je zajisténi thrad ndjemného a splnéni jinych
povinnosti vyplyvajicich z n4jmu bytu). O vysi penézité jistoty rozhoduje rada mésta.

5. Vybrany uchazeg je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na uzemi Mé&sta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhité
nejpozdéji do 30 dnl po uzavieni ngjemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazefem uzaviena dal$i ngjemni smlouva dle Odd. II, ¢l. VI, odst.
1 Zésad.

6. Pokud vybrany uchaze¢ odstoupi od uzavieni najemni smlouvy zjiného divodu nez je
uzavieni ndjemni smlouvy k jinému méstskému bytu, je povinen méstu Mikulov uhradit uslé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného ndjemného za dobu ode dne rozhodnuti Rady mésta o
pronajmu bytu uchazeci ke dni zvetejnéni nového zaméru prondjmu tohoto bytu, nejvyse vSak
za dobu 3 mésicu.

¢l. I11.
Zverejnéni ziméru pronajmout byt s dluhem dosavadniho ndjemce
1. Byt, k némuz se vaze pohledavka vlastnika nebo spravce bytu za dosavadnim ndjemcem na
najemném nebo nakladech spojenych s uZivanim bytu bude zvetejnén na uredni desce M&U

3




Mikulov po dobu 15 dnti pted projednanim radou mésta. Piislusenstvi dluhu ke dni, ve kterém
se rozhoduje o zvetejnéni zdméru prondjmu bytu se zvetejiiuje spole¢né s dluznym ndjemnym.
2. Ve zvetejnéném zaméru pronajmout byt se uvede

- oznaceni bytu,

- vySe pohledavky,

- minimdlni vySe ndjemného bez ziloh na naklady spojené s uZivanim bytu pozadované
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude pifidélen zijemci s nejvyssi redlnou nabidkou
mesicni ceny ndjmu bytu,

- cena vybaveni bytu,

— vySe jistoty, kterou je vybrany uchaze¢ povinen slozit na u€et budouciho pronajimatele pied
uzavienim ngjemni smlouvy,

- kdy je mozné si byt prohlédnout,

- zpusob podéni nabidky a jeji naleZitosti,

- misto, datum a hodina otevirani obélek s nabidkami z&jemcii o prondjem bytu.

3. Pro podavani nabidek, oznaovani obdlek, ucast pti otevirani obalek, hodnoceni nabidek,
vyfazeni nabidek, vyb&ru (rozhodovani) a zvetejiiovani vysledkli vybéru plati uprava obsazena
v €L II. odst. 3 (oddil II.) Zasad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zdjemcem uzaviena pii dodrZeni ostatnich podminek
teprve poté, co:

- budouci najemce s dosavadnim ndjemcem po piedchozim pisemném souhlasu budouciho
pronajimatele uzavie dohodu o ptevzeti dluhu, v€etné piislusenstvi nebo pfevezme dluh dle ust.
§ 1888 odst. 1 NOZ a po zaplaceni dluzné castky, v€etné ptisluSenstvi a dale

- budouci nijemce slozi na ucet budouciho pronajimatele penézitou jistotu ve vysi
nékolikandsobku mési¢niho ngjemného uvedeného v jeho nabidce ke zvetejnéni (Gcelem jistoty
je zajisténi thrad ngjemného a splnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu), o vysi
penéZité jistoty rozhoduje rada meésta.

5. Vybrany uchaze¢ je povinen se ptihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na tizemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhité
nejpozdé&ji do 30 dnii po uzavieni ngjemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazefem uzaviena dalsi ndjemni smlouva ve smyslu Odd. II €l. VI
Zésad.

6. Pokud vybrany uchaze¢ odstoupi od uzavieni ndjemni smlouvy zjiného diivodu nez je
uzavieni najemni smlouvy k jinému méstskému bytu, je povinen méstu Mikulov uhradit uslé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného ndjemného za dobu ode dne rozhodnuti Rady mésta o
pronajmu bytu uchazedi ke dni zvefejnéni nového zdméru prondjmu tohoto bytu, nejvyse vSak
za dobu 3 mésict.

¢l IV.

Zverejnéni ziméru pronajmout byt se zdvazkem pronajimatele
1. Byt, k némuz se vaze pohledavka dosavadniho ndjemce z titulu zhodnoceni bytu dle ust. §
667 odst. 1 ob&anského zdkoniku ve znéni platném do 31. 12. 2013 a dle ust. § 2220 odst. 1
NOZ bude zvefejnén na tedni desce M&U Mikulov po dobu 15 dnii pfed projednanim radou
mésta.
2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt se uvede
- oznaceni bytu,
- vySe pohledavky dosavadniho ngjemce bytu vii¢i pronajimateli z titulu zhodnoceni bytu,
- minimalni vySe ndjemného bez zaloh na naklady spojené s uzZivanim bytu poZadované
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude piidélen zijemci s nejvyssi redlnou nabidkou
mésicni ceny najmu bytu,
- cena vybaveni bytu,



— vy3e jistoty, kterou je vybrany uchaze¢ povinen slozit na ucet budouciho pronajimatele pfed
uzavienim ngjemni smlouvy,

- kdy je mozné si byt prohlédnout,

- zpusob podani nabidky a jeji ndlezitosti,

- misto, datum a hodina otevirani obalek s nabidkami zajemct o prondjem bytu.

3. Pro podavani nabidek, oznacovani obalek, ucast pfi otevirdni obalek, hodnoceni nabidek,
vyfazeni nabidek, vybéru (rozhodovani) a zvetejiiovani vysledkii vybéru plati tiprava obsaZena
v €l II. odst. 3 (oddil II.) Zasad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zdjemcem uzaviena pfi dodrZeni ostatnich podminek
teprve poté, co:

- budouci nijemce uzavie s budoucim pronajimatelem po piedchozim pisemném souhlasu
dosavadniho ndjemce bytu smlouvu o pievzeti dluhu, véetn€ piislusenstvi, a dale

- budouci nijemce slozi na uget budouciho pronajimatele penézitou jistotu ve vySi
nékolikanasobku mésiéniho najemného uvedeného v jeho nabidce ke zvefejnéni (acelem jistoty
je zajiténi Ghrad najemného a splnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu), o vysi
penézité jistoty rozhoduje rada mésta.

5. Vybrany uchaze¢ je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajaté¢ho bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na uzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhité
nejpozdéji do 30 dnti po uzavieni ndjemni smlouvy k dot¢enému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazeéem uzaviena dal$i ndgjemni smlouva ve smyslu Odd. II €l. VI
Zésad.

6. Pokud vybrany uchaze¢ odstoupi od uzavieni najemni smlouvy zjiného divodu nez je
uzavieni nagjemni smlouvy k jinému méstskému bytu, je povinen méstu Mikulov uhradit uslé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného ndjemného za dobu ode dne rozhodnuti Rady mésta o
pronajmu bytu uchazeti ke dni zvetejnéni nového zaméru prondjmu tohoto bytu, nejvyse vSak
za dobu 3 mésicu.

'R
Vefejny zajem a mimoiadné piipady pro piimé rozhodnuti k uzavieni nijmu bytu

Rada mésta miize v mimofadnych p¥ipadech piimo rozhodnout o najemci bytu. Jedna
se o tyto ptipady:
a) ve vefejném zajmu — napf. obsazeni pracovniho mista, které je pro vlastnika diilezité pro
potieby mésta a obfani (napt. 1ékaf, zamé&stnanci organizaci zfizenych vlastnikem, statni
zaméstnanci napft. Policie CR, uditel, soudce),
b) ve vefejném z4jmu — napf. asanace v navaznosti na Gzemni plan a z divodu investi¢ni
vystavby mesta,
¢) v mimotadnych ptipadech:

- Zivelné udalosti,

- z diivodu feSeni mimotadné socidlni nebo bytové situace ob¢anli mésta dle stanoviska
socidlniho odboru a po projednani v Sociélni a bytové komisi.

¢l. VL
Doba najmu
1. N4jemni smlouvy jsou uzavirany na dobu uréitou, a to na dobu nejprve 6 mesici. Pokud
budou néjemci fadné plnit podminky dané ngjemni smlouvou je mozné pted uplynutim doby
uzaviit dal$i najemni smlouvu, a to na jeden rok stim, Ze tato smlouva bude vzdy pied
uplynutim doby znovu obnovovéna na dobu dalSich 3 let, pokud budou najemci fadné plnit
podminky dané ndjemni smlouvou a pokud rada mésta nerozhodne jinak.




Néjemni smlouva bude obsahovat:

a) dohodu mezi pronajimatelem a ndjemcem, Ze v piipad€ zaniku najmu, neodevzda-li najemce
byt pronajimateli v den skonceni ndjmu, pfip. ve lhit€ uréené dodateéné spravcem, strpi
najemce vyklizeni bytu ze strany pronajimatele, uskladnéni véci njemce z bytu na jeho naklady
a dobrovoln¢ pieda kli¢e od bytu a dal§ich mistnosti a sdm dobrovolné opusti byt spole¢né
s osobami, které byt s nim uzivaly v den jeho vyklizeni,

b) dohodu, Ze nijemce nedd do podndjmu Céast bytu, pokud byt uziva, bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) dohodu o vylouceni obnovy ngjemni smlouvy za podminek uvedenych v ust. § 2285, véty
prvini NOZ.

Déle bude ngjemni smlouva obsahovat:

a) zavazek najemce, Ze na adresu pronajimaného bytu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nepfihlasi k trvalému pobytu dal$i osobu, resp. osoby, kromé osob
uvedenych v nabidce ke zvefejnéni zdméru pronajmout byt,

b) zavazek najemce, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfijme
nového ¢lena do své domacnosti v souladu s ust. § 2272 odst. 2 NOZ.

2. Pronajimatel pifedd najemci byt bez zbyte¢ného odkladu po nabyti ucinnosti ndjemni
smlouvy. Najemni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti jejim podpisem smluvnimi stranami.
3. Ndjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, uplynutim doby,
na kterou byl najem sjednén nebo vypovédi smluvnich stran.

4. Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i, a to se vSim
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej ndjemce pfevzal, pokud se strany nedohodnou
jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se pofidi zapis v ¢asti C Protokolu o pievzeti bytu.

Oddil III.

CLI
Byty v domech zvlastniho urceni (domy s pecovatelskou sluzbou)
1. Zadosti jsou evidovany u Odboru socidlnich véci M&U Mikulov. Pied uzavienim najemni
smlouvy musi Zadatel pfedlozit vyjadieni lékafe o svém zdravotnim stavu.
2. Socialni a bytova komise posoudi opravnénost zadosti, a to s ohledem na zdravotni a osobni
stav Zadatele. O pfid&leni bytu zadateli, resp. vybéru najemce rozhoduje rada mésta na zdkladeé
navrhu Socialni a bytové komise. Najemni smlouva je uzavirdna na dobu urCitou nebo

neurditou.

Oddil IV.

Piechodna a zdvérecna ustanoveni
1. Ostatni vztahy v Zéasaddach neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského

zékoniku.
2. Tyto Zasady byly projednany a schvaleny Radou mésta Mikulov dne 06.04.2021 a nabyvaji

platnosti a u¢innosti dne 06.04.2021.

V Mikulové dne 06.04.2021

!\

Rggstislav KosStial
starosta Mé&sta Mikulov




